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1. Сведения о предмете и объекте торгов.
1.1.
Муниципальное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа  №8 » (МОУ « СОШ № 8») (Организатор аукциона) на основании постановления Администрации Петрозаводского городского округа  от «22» июня 2010 года № 1889 «О согласовании передачи муниципальными образовательными  учреждениями помещений пищеблоков в аренду» по согласованию объявляет торги в форме открытого аукциона, открытого по составу участников и открытого по форме представления предложений, на право заключения договора аренды  нежилого помещения.

1.2. Объектом торгов является муниципальное нежилое помещение, в отношении которого Организатор аукциона в силу Устава МОУ « СОШ № 8», свидетельства о государственной регистрации права от 11 октября  2010 года серия 10-АБ № 384842, кадастровый номер 10-10-01/073/2010-606 осуществляет полномочия Арендодателя на нежилое помещение общей площадью 141,6 кв.м., расположенного в здании  МОУ  «СОШ № 8» (находится в оперативном управлении МОУ «СОШ № 8 ») по адресу: г. Петрозаводск, ул. Коммунисто,51 цокольный  этаж .

1.3.
Использование объекта аукциона – в целях   осуществления организации питания обучающихся МОУ «СОШ № 8» и осуществления торговли и общественного питания без реализации алкогольных напитков, табачных изделий и пива.

1.4.
Выигравшим аукцион признается лицо, предложившее наиболее высокую цену права заключения договора аренды нежилого помещения.
1.5.  Начальная цена права заключения договора аренды  составляет: 26250 (двадцать шесть тысяч двести пятьдесят ) рублей в месяц.
1.6.
Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») –  1312,5 (одна  тысяча триста двенадцать   рублей 50 копеек.
1.7. Задаток за участие в аукционе – 2625 (две тысячи шестьсот двадцать пять) рублей.     

1.8. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды сроком 5 лет с момента подписания, со следующими условиями договора:

1.8.1.
 В арендную плату не включаются плата за коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание;

1.8.2. Использование Объекта не по назначению является существенным нарушением условий договора аренды, влекущими его досрочное расторжение по требованию арендодателя в судебном порядке.

1.8.3. Арендатор не вправе заключать договоры и не вступать в иные сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.).
1.8.4. Арендатор обязан осуществлять страхование арендуемого имущества в течение всего периода действия настоящего договора и своевременно вносить предусмотренные договором страхования страховые взносы.
1.8.5.  Запрещено распространение Арендатором алкогольной продукции, табачных изделий:

1.8.6. Неосуществление страхования арендуемого имущества, а также невыполнение условий, указанных в п.1.7.5 настоящей документации,  являются существенными нарушениями условий Договора, влекущими его досрочное расторжение по требованию арендодателя в судебном порядке.

2. Требования к участникам аукциона.
2.1. Участниками аукциона могут быть юридические лица, а также физические лица, зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей на территории России, за исключением лиц, перечисленных в пункте 2.2. настоящей документации.

2.2. Участниками аукциона не могут быть юридические лица и индивидуальные предприниматели, на день рассмотрения заявки на участие в торгах:
· признанные решением арбитражного суда банкротом и в отношении которых открыто конкурсное производство;

· находящиеся в процессе ликвидации;

· деятельность которых приостановлена в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3.
Условия участия в аукционе.

3.1. Для участия в торгах лицу, намеревающемуся принять участие в аукционе (далее именуемому - Претендент), необходимо:

3.1.1. Представить Организатору аукциона в течение срока, указанного в Информационном сообщении о проведении аукциона, подписанную Претендентом или его полномочным представителем заявку по установленной форме (Приложение № 1 к настоящей документации), а также одновременно с заявкой – комплект документов согласно Перечню (Приложение №2 к настоящей документации) вместе с их описью. 
3.2. Без комплекта документов с их отдельной описью заявка Организатором аукциона не принимается. Заявки, поступившие без комплекта документов с их отдельной описью, на которой делается отметка об отказе в принятии, возвращаются Претендентам (или их уполномоченным представителям) под расписку.
3.3. Заявка и опись представленных Претендентом документов составляются в 2 (двух) экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона, другой - у заявителя, и должны быть подписаны Претендентом или его полномочным представителем.

3.4. Одним Претендентом может быть подано не более одной заявки на участие в аукционе.
3.5. Все документы должны быть изложены на русском языке.
3.6. Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется Организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки Организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия заявки и документов.

3.7. Претендент может отозвать свою зарегистрированную заявку на участие в аукционе не позднее окончания срока приема заявок на участие в аукционе. Отзыв осуществляется по письменному заявлению, подписанному Претендентом или лицом, наделенным им соответствующими полномочиями.

3.8. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются Претендентам (или их уполномоченным представителям) под расписку.

3.9. Организатор аукциона принимает меры по обеспечению сохранности заявок на участие в аукционе  и прилагаемых к ним документов, в том числе предложений о цене за право заключения договора аренды нежилого помещения, поданных претендентами при подаче заявок, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения.

3.10. Организатор аукциона имеет право прекратить процедуру торгов и отказаться от всех заявок не позднее, чем за 3 (три) дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
4. Определение участников аукциона.

4.1. В день определения Участников аукциона, указанный в информационном сообщении о проведении аукциона, Организатор аукциона рассматривает заявки и документы Претендентов. 
4.2. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

-представленные документы не подтверждают право Претендента быть участником аукциона;

-представлены не все документы в соответствии с Перечнем (Приложение № 2 к настоящей документации) или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

-заявка подана лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий;

4.3. Решение о признании Претендентов Участниками аукциона оформляется протоколом. Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента оформления организатором аукциона протокола о признании Претендентов Участниками аукциона. В протоколе о признании Претендентов Участниками аукциона приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) Претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) Претендентов, признанных Участниками аукциона, а также имена (наименования) Претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа. 

4.4. Претенденты, признанные Участниками аукциона, и Претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.
4.5. Аукцион, по которому не поступило ни одной заявки на участие в аукционе или в котором принял участие только один Участник, решением Организатора аукциона, которое оформляется протоколом, признается несостоявшимся.

5. Порядок проведения аукциона и оформления его результатов.
5.1. Аукцион проводится в день, указанный в информационном сообщении о проведении  аукциона.

5.2. Аукцион ведет аукционист в присутствии Комиссии Организатора аукциона, утвержденной Приказом МОУ « СОШ № 8 » от. 2010 года №  (далее именуемой - Комиссия), члены которой обеспечивают порядок при проведении аукциона;

5.3. Участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее именуемые - карточки);

5.4. Аукцион проводится в следующем порядке:

5.4.1. Аукцион начинается с объявления председателем Комиссии об открытии аукциона;

5.4.2. После открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена права заключения договора аренды нежилого помещения и «шаг аукциона»;

5.4.3. После оглашения аукционистом начальной цены права заключения договора аренды нежилого помещения Участникам аукциона предлагается подтвердить свое согласие на данную цену путем поднятия карточек;

5.4.4. Если после троекратного объявления начальной цены права заключения договора аренды нежилого помещения ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся. В случае признания аукциона несостоявшимся организатор аукциона в тот же день составляет соответствующий протокол, подписываемый членами Комиссии, а также аукционистом.

5.4.5. После заявления Участниками аукциона начальной цены права заключения договора аренды нежилого помещения аукционист предлагает Участникам аукциона заявлять свои предложения по цене, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется Участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется Участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;

5.4.6. Аукционист называет номер карточки Участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену права аренды нежилого помещения. При отсутствии предложений со стороны иных Участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из Участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается.

5.5. По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права заключения договора аренды нежилого помещения, называет ее цену и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними.

5.6. Цена, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в 2 экземплярах.

5.7. Если при проведении аукциона проводились фотографирование, аудио- и (или) видеозапись, то об этом делается отметка в протоколе. С приложением материалов фотографирования, аудио- и (или) видеозаписи.
6. Порядок заключения договора аренды 

6.1. Протокол об итогах аукциона, подписанный аукционистом и членами Комиссии, является документом, удостоверяющим право победителя аукциона на заключение договора аренды объекта.

6.2. В течение пяти дней с даты  подведения итогов аукциона с победителем аукциона заключается договор аренды объекта аукциона, проект которого содержится в приложении № 3 к настоящей документации. Величина арендной платы устанавливается при заключении договора аренды нежилого помещения, в дальнейшем она может быть изменена в соответствии с условиями заключенного договора аренды. 
6.3. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды нежилого помещения, результаты аукциона Организатором аукциона аннулируются.

6.4. Информационное сообщение об итогах аукциона публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано информационное сообщение о проведении  аукциона.
	
	Приложение № 1

	
	к Документации по аукциону на право заключения договора аренды нежилого помещения


ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды нежилого помещения
В Муниципальное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 8 »

ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения

Ознакомившись с извещением о проведении торгов и с аукционной документацией, __________________________________________________________, (далее -  «Претендент»), 

(полное наименование юридического лица, подающего  заявку, или ФИО, дата рождения и  паспортные данные  физического лица) 

в лице _____________________________________________________________________, 
(ФИО, должность)

действующего на основании __________________________________________________, 

просит принять настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости: 
	Здание  МОУ « СОШ № 8» (находится в оперативном управлении МОУ « СОШ № 8» , цокольный  этаж, общая площадь 141,6 кв.м., 

	адрес объекта: Республика  Карелия, г.Петрозаводск, ул. Коммунистов,51


(наименование объекта торгов, основные характеристики, местонахождение)
Реквизиты Претендента:

Юридический адрес: ____________________________________________________________; Почтовый адрес: _________________________________________________________________;

Адрес электронной почты: ______________; ИНН ____________, ОГРН ________________,

Банковские реквизиты (для возвращения задатка) _____________________________________
________________________________________________________________________________;

Ответственный исполнитель (Ф.И.О., должность, телефон)_____________________________.

Подавая настоящую заявку, Претендент обязуется в случае признания его Победителем аукциона заключить договор аренды Объекта аукциона с включением в него условий договора, предусмотренных  в аукционной документации. 

Претендент осведомлен о том, что указание им недостоверных сведений является основанием для его отстранения от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

Претендент:

________________________________

(подпись претендента или его полномочного представителя, должность – при наличии)

М.П.
	
	Приложение № 2

	
	к Документации по аукциону на право заключения договора аренды нежилого помещения


ПЕРЕЧЕНЬ 

документов, представляемых с заявкой на участие в аукционе
1. Заявка на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения (далее по тексту - аукцион), по установленной форме (Приложение № 1 к настоящей Документации)

2.
Документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего заявку на участие в аукционе, на осуществление таких действий от имени Претендента (решение уполномоченного органа об избрании/назначении лица, уполномоченного выступать от имени Претендента без доверенности; надлежащим образом оформленная доверенность; иные документы) - заверенная копия-1 экз.; *

* не представляются, если заявка непосредственно подписана Претендентом, являющимся индивидуальным предпринимателем.

3.
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя - нотариально заверенная копия – 1 экз.;

4.
Учредительные документы (для юридических лиц) с изменениями (при наличии) - нотариально заверенная копия  – 1 экз.;

5.
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе - заверенная копия – 1 экз.;

6.
Информационное письмо с кодами статистики – заверенная копия – 1 экз.;

7.
Справка (для юридических лиц) с указанием адреса постоянно действующего исполнительного органа и банковских реквизитов (расчетный счет, банк и его БИК), подписанная руководителем и главным бухгалтером, с оттиском печати – подлинник – 1 экз.;

8.
Справка о том, что Претендент не признан решением арбитражного суда банкротом и в отношении него не открыто конкурсное производство, не находится в процессе ликвидации и его деятельность не приостановлена в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, подписанная руководителем (для юридических лиц) или непосредственно претендентом (для индивидуальных предпринимателей).

9.   Документ, подтверждающий уведомление федерального антимонопольного органа или его территориального органа о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды в соответствии с антимонопольным законодательством РФ.

Д О Г О В О Р     А Р Е Н Д Ы

муниципального имущества Петрозаводского городского округа

от "___"_________________20___г.      
                            № ______

Учреждение (указать полное наименование учреждения) __муниципальное общеобразовательное учреждение МОУ « СОШ № 8»», именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице Соколова Сергея Пвловича , действующей на основании Устава  МОУ « СОШ № 8 », с одной стороны, и

____________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, действующего на основании Устава, свидетельства о внесении  записи в Единый государственный реестр юридических лиц ____________________________________, за основным государственным регистрационным номером _____________________________,  полномочия которого подтверждаются  _____________________________,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

     Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду для  целей организации питания учащихся и сотрудников Учреждения путем  обеспечения организации работы столовой Учреждения в соответствии с нормами, установленными для учреждений образования, на условиях, определяемых настоящим договором следующее муниципальное имущество:

      1.1. нежилые помещения столовой общей площадью 141,6 кв.м., расположенные в цокольном  этаже   здания по адресу: г.Петрозаводск ул.Коммунистов ,51 по акту приема-передачи (Приложение № 1) в соответствии с выкопировкой из технического паспорта (Приложение № 2);

      1.2.  движимое имущество (оборудование, инвентарь) по акту приема-передачи (Приложение № 3), находящееся в столовой. 
2. ПРАВА СТОРОН.

  2.1. Арендодатель имеет право:

  2.1.1. Определять условия и порядок страхования помещений в  соответствии с  действующим законодательством и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города.

  2.1.2. При  несвоевременном  внесении  Арендатором  арендной платы производить списание в безакцептном порядке суммы арендных  платежей и пеней,  начисляемых в соответствии с настоящим договором, со счета Арендатора.

  2.1.3. Досрочно расторгать договор по основаниям и в порядке, предусмотренном Законом и настоящим договором.

  2.1.4. Доступа  в помещения в целях контроля за его использованием и состоянием.

  2.1.5. Осуществлять  контроль  за  исполнением  Арендатором обязательств по настоящему договору.

  2.2.  Арендатор имеет право:

  2.2.1. Определять виды и формы внутренней отделки и интерьера  помещений,  если  это не влечет за собой изменения и нарушения несущих конструкций здания или перепланировки помещений.

  2.2.2. Знакомиться с методикой расчета арендной платы, установленной нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления  города.

  2.2.3. При условии добросовестного исполнения всех обязательств по настоящему  договору за 2 месяца до окончания срока его действия обращаться к Арендодателю с письменным ходатайством о заключении договора аренды на новый срок.

  2.2.4. Досрочно расторгать договор аренды по основаниям и в порядке, предусмотренном Законом и настоящим договором.

  2.3. Затраты на неотделимые улучшения при проведении реконструкции и капитального ремонта арендуемого помещения  частично компенсируются Арендатору за счет снижения арендной платы, вносимой Арендатором в денежном выражении, до окончания  срока  аренды в период действия настоящего договора при условии предоставления сметы фактически произведенных затрат,  актов  выполненных работ и платежных документов, подтверждающих выполнение работ и произведенные затраты. 

3.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

  3.1. Арендодатель обязуется:

  3.1.1. Передать Арендатору указанные в настоящем договоре  помещения столовой и движимое имущество по актам приема-передачи с осмотром на месте.

  3.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по  вопросам  проведения  капитального ремонта или реконструкции помещений.

  3.1.3. Предоставить для  ознакомления  методику  расчета  арендной платы.

  3.2. Арендатор обязуется:

  3.2.1. Не позднее дня подписания настоящего договора принять арендуемые помещения и движимое имущество по акту приема-передачи.

  3.2.2. Зарегистрировать настоящий договор аренды, дополнительные соглашения к договору аренды в Управлении Федеральной регистрационной службы РФ по Республике Карелия и снять настоящий договор, дополнительные соглашения к договору аренды с регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы РФ по Республике Карелия по истечении срока их действия.

  3.2.3. Использовать помещения столовой и движимое имущество исключительно по целевому назначению, установленному в разделе 1 договора, и своевременно вносить  установленную договором арендную плату.

  3.2.4. В месячный срок с момента  заключения  настоящего  договора подать заявление для оформления договора аренды земельного  участка, на котором располагаются арендуемые помещения,  в Администрацию Петрозаводского городского округа (Управление земельных ресурсов).

  В случае неисполнения данного обязательства наступает  ответственность, предусмотренная п.5.2., п.6.2. настоящего договора.

  3.2.5. Не позднее семи дней с момента подписания настоящего договора, заключить с Учреждением  договор на возмещение затрат по коммунальным услугам и договор на техническое обслуживание, санитарное содержание территорий, прилегающих к арендуемому помещению и своевременно вносить предусмотренные вышеуказанными договорами платежи. В случае неисполнения данного обязательства наступает ответственность, предусмотренная п.5.2., п.6.2.3.настоящего договора.

  3.2.6. Содержать арендуемые помещения в соответствии с правилами технической эксплуатации, санитарными и противопожарными нормами, содержать в чистоте и порядке прилегающую территорию, обеспечивать общественную безопасность на арендуемом объекте, осуществлять на нем охрану общественного порядка во время работы предприятия, а также принимать меры по круглосуточному обеспечению сохранности арендуемого и собственного имущества, в том числе в целях своевременного предотвращения террористических актов, установить над входом в арендуемое помещение устройство видеонаблюдения.

  3.2.7. Изготовить и установить за свой счет у входа  в  арендуемые помещения вывеску, которая должна содержать наименование фирмы-арендатора, ее организационно-правовую форму и профиль использования помещений.

  3.2.8. Обеспечивать в случаях необходимости беспрепятственный доступ работникам аварийных служб, полномочным представителям Арендодателя, надзорным и контролирующим организациям   в арендуемые помещения.

  3.2.9. Производить текущий и  капитальный  ремонт,  реконструкцию, перепланировку и переоборудование арендуемых помещений за счет собственных средств только после письменного согласия  Арендодателя.  По окончании капитального ремонта, реконструкции, перепланировки  и переоборудования помещения Арендатор обязан предоставить Арендодателю акт выполненных работ.

  3.2.10. Осуществлять в соответствии с решением Учреждения  и в  согласованные с ним сроки за свой счет ремонт части фасадов здания,  ограниченных внешним периметром и высотой арендуемых в нем помещений,  по проектно-сметной документации, согласованной с управлением архитектуры и градостроительства комитета по вопросам управления муниципальным имуществом и землепользования. 

  3.2.11. При наличии согласования, в случаях, когда в арендуемых помещениях предполагается проведение капитального ремонта,  перепланировки, устройство отдельного входа, замена или разборка строительных конструкций,  устройство проёмов и отверстий в несущих конструкциях, перекрытиях,  колоннах,  либо  переоборудование внутренних инженерных систем, Арендатор обязан разработать проектно-сметную документацию и   согласовать её с Арендодателем, управлением архитектуры и градостроительства администрации города и соответствующими надзорными органами. При наличии  всех  согласований  представить  Арендодателю  копию  проектно-сметной  документации и получить разрешение на производство работ в Управлении образования, Управлении архитектуры и градостроительства Администрации Петрозаводского городского округа.

  По завершению  производства,  согласованных  работ Арендатор обязан предоставить  Арендодателю подписанный  надзорными органами акт сдачи помещений в эксплуатацию.

  Документально подтвержденные планировочные решения Арендатор  обязан предоставить в ГУП РК РГЦ «Недвижимость" для внесения изменений в технический паспорт Арендодателя на здание (помещение).

  После внесения  изменений  в  технический паспорт Арендатор обязан предоставить Арендодателю выписку из технического  паспорта  (планировку помещений и экспликацию) с внесенными изменениями, на  основании которой Арендодатель вносит изменения в договор аренды.

  В случаях,  когда  произведенные работы связаны лишь с заменой отделки интерьера,  отделкой фасадов, установкой рекламы или благоустройством, разрешение  Управления образования, Управления архитектуры и градостроительства Администрации Петрозаводского городского округа не требуется. При этом обязательным является согласование  данных работ с Арендодателем. 
  По окончании срока действия,  расторжения  (прекращения)  договора аренды стоимость неотделимых улучшений не компенсируется.  

  По окончании ремонтно-строительных работ все  улучшения,  произведенные  Арендатором в арендуемом им помещении,  становятся собственностью Арендодателя.

  3.2.12. В  случае необходимости производить за свой счет устройство (реконструкцию) входа в арендуемые помещения.

  3.2.13. Осуществлять  страхование  арендуемого помещения в течение всего периода действия настоящего договора в страховых компаниях, зарегистрированных на территории Республики Карелия и своевременно вносить предусмотренные договором страхования страховые взносы.

  3.2.14. При наступлении страхового случая,  предусмотренного договором страхования,  незамедлительно сообщать об  этом  Арендодателю,  а также  в  соответствующие  компетентные  органы (милицию, Госпожнадзор,  аварийные службы и т.д.),  обеспечив  представителям страховых компаний возможность осмотреть помещения.

  Страховое возмещение, получаемое Арендатором при наступлении страхового случая, направляется исключительно на восстановление эксплуатационных качеств арендуемых им помещений.

  3.2.15. Сообщать Арендодателю в письменной форме не  позднее,  чем за два месяца,  о предстоящем освобождении арендуемых помещений, как в  связи  с окончанием срока действия договора,  так и при намерении досрочного его  расторжения.

  3.2.16. Заключить  с  санитарно-эпидемиологической  службой города договор на регулярное выполнение мероприятий по дератизации и дезинсекции.

  3.2.17. При расторжении (прекращении) договора, в трехдневный срок передать Арендодателю по акту приема-передачи арендуемые помещения в технически исправном состоянии со всеми улучшениями,  произведенными Арендатором.

  3.2.18. В двухнедельный срок с момента подписания настоящего договора заключить с соответствующим банком дополнительное соглашение  к договору на расчетно-кассовое обслуживание, предусматривающее безакцептное списание средств с расчетного счета Арендатора на  расчетный счет  Арендодателя в случае возникновения задолженностей по арендным платежам (включая штрафные санкции).

  3.2.19. Оформить отношения по распространению наружной рекламы с Арендодателем в соответствии с Положением о порядке  распространения наружной рекламы  и  информации в г.Петрозаводске в случае намерения использовать наружные стены арендуемого здания (сооружения) для размещения средств распространения наружной рекламы.

    3.3. Арендатор  не имеет права:

  3.3.1. Сдавать  помещение  частично  в субаренду или по договору о совместном использовании помещений с иными юридическими и физическими лицами.
  3.3.2. Передавать помещения в пользование иным юридическим и физическим  лицам по любым иным договорам.
  3.3.3. Использовать право аренды помещений в качестве вклада в акционерные, хозяйственные общества, товарищества, союзы и т.д.

  3.3.4. Передавать помещения другому юридическому лицу при реорганизации, осуществляемой путем разделения или выделения.

  3.3.5. Сдавать в аренду (субаренду) третьим лицам часть поверхности стены  арендуемого  им  здания (помещения) для размещения средств распространения наружной рекламы.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

  4.1. За пользование указанными в п.1 договора помещениями и движимым имуществом Арендатор  выплачивает  Арендодателю арендную плату, которая по состоянию на ___________________составляет: 

   за помещения  __________ _____руб.  в месяц, в т.ч. НДС _____________;

  за движимое имущество ________руб. в месяц. в т.ч. НДС _____________.  
   Оплата арендных платежей производится ежемесячно  по  пятнадцатое число текущего  месяца включительно.  Деньги перечисляются на единый бюджетный счет Администрации  Петрозаводского городского округа. 

  Арендная плата за пользование нежилыми помещениями, установленная настоящим договором аренды,  не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором данные помещения расположены.

  4.2  Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год на основании решения Петрозаводского городского Совета.
  Уведомление об изменении арендной платы производится Арендодателем путем выставления счета-фактуры.

  При нарушении сроков оплаты наступает ответственность,  предусмотренная п.4.4. настоящего договора.

  4.3. При заключении и переоформлении договора не с начала  текущего месяца, арендная  плата  за этот месяц,  а также за период ему предшествовавший (если муниципальное имущество фактически уже  использовалось  Арендатором) вносится в течение 14 дней с момента  подписания  договора.

  При нарушении сроков оплаты наступает ответственность,  предусмотренная п.4.4. настоящего договора.

  4.4. При несвоевременном внесении арендной платы (или части арендной платы), установленной настоящим договором, с Арендатора взимаются пени  из расчета 0,1%  от неоплаченной суммы за каждый день просрочки платежа.  Просрочка исчисляется, начиная со следующего за сроком платежа дня. День погашения задолженностей пенями не облагается.

  4.5. При наличии задолженностей по арендным платежам Арендодатель вправе зачесть  поступившую сумму за аренду помещения в счет их частичного (полного) погашения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ЗА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА.

  5.1. За  неисполнение  или ненадлежащее исполнение  обязательств по настоящему договору  стороны  несут  ответственность,  установленную действующим Законодательством и настоящим договором.

  Виновная сторона  возмещает  другой стороне причиненные ею убытки, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего договора.

  5.2. За нарушение обязательств, предусмотренных настоящим договором (за исключением п.3.2.2., п.3.2.9, п.3.2.11, п.4.1.), Арендатор в двухнедельный срок с момента выставления претензии выплачивает Арендодателю штраф в размере 20 минимальных размеров оплаты труда, МРОТ, установленного Федеральным Законодательством,  действующего на момент выявления нарушений.

  5.2.1. При невыполнении требований указанных в п.п.3.2.2.,3.2.9.,3.2.11 Арендатор в двухнедельный срок с момента выставления претензии выплачивает Арендодателю штраф в размере 2-кратной месячной арендной платы, действующей на момент выявления нарушений.

  5.2.2. При невыполнении требований, предусмотренных п.3.2.17. наступает ответственность, предусмотренная действующим законодательством РФ.

  Уплата неустойки (штрафа), установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от устранения выявленных нарушений.

  5.3. Если помещения, сданные в аренду, выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то последний возмещает Арендодателю причитающуюся за период до истечения срока настоящего договора арендную плату, а также компенсирует ему нанесенный ущерб.

  5.4. В случае ухудшения (сверх нормального износа) состояния переданных в аренду помещений на момент их возвращения по окончании срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении Арендатор возмещает Арендодателю нанесенный им ущерб.

  5.5. Факт неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору подтверждается двухсторонним актом, составляемым на момент выявления этих нарушений. При отказе Арендатора или Арендодателя от участия  в  установлении факта нарушения договорных обязательств, акт составляется в одностороннем порядке в присутствии представителей третьей не заинтересованной стороны или представителей Управления образования и Управления муниципальным имуществом. 

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

  6.1. Изменение условий настоящего договора (за исключением изменений п.п.4.1. - 4.5.) допускается только по обоюдному соглашению сторон. Предполагаемые дополнения и изменения рассматриваются сторонам в месячный срок и оформляются письменными двухсторонними соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора. Несоблюдение письменной формы двухстороннего соглашения влечет его недействительность.

  6.2. Арендодатель в соответствии с действующим Законодательством имеет право расторгнуть договор досрочно по решению суда в случаях:

  6.2.1. Ухудшения Арендатором состояния арендуемого имущества.

  6.2.2. Невнесения арендной платы более одного раза по истечении установленного срока проведения платежа.

  6.2.3. Не выполнение обязательств, предусмотренных п.3.2.5. настоящего договора. 

  6.2.4. Невыполнения требований при проведении ремонтных и иных работ, предусмотренных условиями настоящего договора.

  6.2.5. Отсутствия договора страхования арендуемого помещения или не перечисления денежных сумм, составляющих страховой взнос на страхование арендуемого имущества.

  6.2.6. Передачи арендуемых помещений третьим лицам.
  6.2.7. Невыполнения обязательств, предусмотренных п.п.3.2.2-3.2.6, а также в других случаях грубого нарушения обязательств по настоящему договору.  Расторжение договора не освобождает Арендатора от обязательств по погашению задолженностей по арендной плате и выплате неустойки.

  6.3. Действие договора аренды может быть прекращено по решению государственных органов или органов местного самоуправления  Петрозаводского городского округа в случаях стихийных бедствий, крупных аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер в порядке и на условиях установленных действующим Законодательством, с возвратом Арендатору уже внесенной арендной платы за неиспользованный срок аренды.

  6.4. Прекращение договора не влечет прекращения обязательств по настоящему договору в части погашения задолженности по арендной плате и штрафным санкциям.

  6.5. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться помещениями после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя договор считается продленным на неопределенный срок, при этом стороны могут расторгнуть договор, предупредив другую сторону за 1 месяц. Предупреждение направляется заказным письмом по адресу, указанному в настоящем договоре (п.11.2 "Почтовый адрес"). Если предупреждение не вручено вследствие нарушения стороной п.10 настоящего договора, оно считается доставленным.

  6.6. Все споры, возникающие по данному договору аренды, разрешаются по соглашению сторон, а при не достижении договоренности - в Арбитражном Суде РК.

6.7. По истечении срока договора аренды Арендатор не имеет, при прочих равных условиях,  преимущественного, перед другими лицами, права на заключение договора на новый срок.

7. ОСОБЫЕ   УСЛОВИЯ.

7.1. Арендодатель устанавливает компенсацию денежных затрат на проведение реконструкции, капитального ремонта помещений в здании по ____________________ в размере 50% от стоимости произведенных неотделимых улучшений в счет временного снижения величины арендной платы, вносимой Арендатором в денежном выражении, на 50% при условии предоставления Арендатором проектно-сметной документации, платежных документов и актов, подтверждающих выполнение работ и произведенные затраты.
7.2. Арендуемое помещение не подлежит отчуждению, в том числе не может быть приватизировано по основаниям, предусмотренным Федеральным законом  от 22.07.2008 № 159-ФЗ.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ.

  Нижеперечисленные приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:

  Приложение №1:       Акт приема-передачи имущества.  

  Приложение №2:       Выкопировка арендуемого помещения.

  Приложение №3:      Расчет арендной платы.

9. Срок действия настоящего договора аренды определяется

01  января 2011 года   по   31 декабря 2015 года
(Внимание! срок должен быть не менее пяти лет)

  10. Об изменении юридического или почтового адресов, расчетного счета в банке, смене руководителя стороны обязаны уведомить друг друга в письменной форме в недельный срок.

11. РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН:

11.1. "АРЕНДОДАТЕЛЬ"

Юридический адрес:

Почтовый адрес:       

Получатель – Управление федерального казначейства по Республике Карелия (Администрация  Петрозаводского городского округа)

Расчетный счет: 40101810600000010006 в ГРКЦ НБ РК г. Петрозаводск,

БИК-048602001, ИНН/КПП-1001040505/100101001.

   11.2.   " АРЕНДАТОР "

Юридический адрес:  ________________________________________
Почтовый адрес:         _____________________________________

Расчетный счет:          ____________________________________

  Настоящий договор составлен в трех одинаковых экземплярах - по одному для каждой из сторон.

  С действующими нормативными актами и методикой расчета арендной платы Арендатор ознакомлен.

  Информация, изложенная в настоящем договоре аренды строго конфиденциальная.

       "АРЕНДОДАТЕЛЬ"                                                                 "АРЕНДАТОР"

     ____________________                                                    _________________

              

 м.п.





                                      м.п.
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